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1. INFORMAGOES GERAIS
Solicitante: SJR Equipamentos de Pavimentacgao e Terraplanagem Ltda
OBJETO DA AVALIAGAO
Tipo: Bens e Ativos do Imobilizado

Proprietario:

SJR Equipamentos de Pavimentagéo e Terraplanagem Ltda

Objetivo: Valor de Mercado
Finalidade Avaliacédo Patrimonial - Recuperagao Judicial
Data base: 07 de Janeiro de 2026

RESUMO DOS VALORES TOTAIS

(oito milhoes, setecentos e dois mil, trezentos e cinquenta reais e quarenta e seis centavos)

VALOR DE MERCADO - VM

VM - R$ 8.702.350,46

Este Relatorio e seus anexos contém o detalhamento do servigo executado, bem como a

metodologia, premissas adotadas, ressalvas e relagdo dos bens com seus respectivos valores de

reposicao e mercado.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Abdo Karim Mahamud Baracat Netto e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/01/2026 as 18:30 , sob 0 nimero W41026700002141
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1.1. OBJETIVO

De acordo com a solicitagdo de V.Sas. e como resultado do servigo prestado, apresentamos
a seguir o Relatério de Avaliagao Patrimonial de determinados bens do ativo imobilizado para a
data-base de 07 de janeiro de 2026, de propriedade da empresa SJR Equipamentos de
Pavimentacao e Terraplanagem Ltda, CNPJ/MF: 27.553.533/0001-57.

Entendemos que o proposito deste trabalho é fornecer o valor de mercado dos referidos
ativos a CONTRATANTE, para fins de suporte nos planos de recuperagao judicial. Nenhum
outro objetivo pode ser subentendido ou inferido, bem como, este documento é para uso restrito
da finalidade descrita acima. Os valores estao submetidos as condigbes do mercado especifico
de cada bem ou grupo de bens, sendo, portanto, validos enquanto perdurarem as condi¢des

existentes a época da avaliacao.

Na estimativa do valor dos ativos, nos baseamos no conceito de valor de mercado que,
conforme definido pela norma brasileira, € a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigbes do
mercado vigentes, conhecedoras do negécio e independentes entre si, com auséncia de fatores

que pressionem para a liquidacao da transagao ou que caracterizem uma transagao compulsoria.

Declaramos que a ACTUAL INTELIGENCIA e os profissionais responsaveis por esta
avaliagdo nao tém nenhum vinculo com os proprietarios dos bens avaliando, quer através de seus
sécios ou empregados, nao tendo, portanto, quaisquer interesses pessoal ou financeiro nos ativos

em analise.
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2. INFORMAGOES DO AVALIADOR

Sediada em S&o José dos Campos/SP, a ACTUAL INTELIGENCIA relne uma equipe
multidisciplinar de especialistas, com mais de 20 anos de experiéncia na area de engenharia de
avaliagdes, destaca-se no trabalho de engenharia consultiva, atendendo conceituadas companhia

em todo territério nacional.

Desenvolve trabalhos atendendo a todas as necessidades do Mercado de avaliacbes e
gestéao de ativos, com diligéncia e foco no cliente, visando sempre fornecer dados e ferramentas
para a tomada de decisdes, de modo preciso, com alto nivel técnico e agilidade nas informagdes

apresentadas.

De acordo com as exigéncias normativas e legislagdo vigente, a ACTUAL INTELIGENCIA
atende as qualificagbes vinculadas as atividades de engenharia de avaliagdes, realizadas por
profissionais habilitados e capacitados, com observancia de suas atribuicbes e competéncias
profissionais legalmente definidas, onde para as diversas finalidades de avaliagdo, possui

consideravel acervo técnico junto ao CREA — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.
Nossos clientes atendidos mais recentemente sao:
e |OCHPE-MAXION
e VOITH MAQUINAS E EQUIPAMENTOS
e FRAPORT BRASIL
e UNIMED SAO JOSE DOS CAMPOS
e GRUPO NAGUMO SUPERMERCADOS
e GJP HOTEIS E RESORTS
e SAFRAN CABIN BRAZIL
e MELHORAMENTOS FLORESTAL
e LAVORO AGROCOMERCIAL

e FUJIFILM
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3. ESCOPO DE VERIFICAGAO

Para o desenvolvimento dos estudos a CONTRATANTE disponibilizou os arquivos e
documentos necessarios para coleta de informagdes e analise dos dados. A caracterizacao destes
bens para avaliagdo exigiu um minucioso levantamento técnico, para uma apreciagao critica de

seus elementos conforme roteiro abaixo:

3.1. PRELIMINARES
e Identificagdo dos bens a serem avaliados, listados pela solicitante;

e Familiarizagdo da equipe avaliadora com os bens, verificando sua natureza,
operacionalidade geral das unidades componentes e eficiéncia operacional do conjunto,

ainda estado e conservacio na presente data.

3.2. LEVANTAMENTO DE CAMPO

Para coleta de informacgdes, foram feitas consultas nas areas de interesse pelo Contratante,

onde foram tratadas questdes de ordem técnica tais como:

e Antecedentes internos: investimentos em substituicbes dos bens, informacoes
relacionadas a sobrevivéncia dos ativos, informacgbdes contabeis, especificagdes

técnicas e inventarios fisicos existentes;

e Antecedentes externos: informagdes referentes ao ambiente econdmico onde a
entidade opera, novas tecnologias, benchmarking, recomendacdes e manuais de

fabricantes e taxas de vivéncia dos bens;

e Estado de conservagdo dos bens: informacdes referentes a manutengao, falhas e
eficiéncia dos bens; e outros dados que servem de padrdo de comparacao, todos

suportados, dentro do possivel, pelos documentos relativos aos bens avaliados.

3.3. DADOS OPERACIONAIS

Levantamento das caracteristicas originais e individuais de cada equipamento, tais como;
Designacgao, Fabricante, Modelo e tipo, Data da aquisicdo, Capacidade e poténcia, Producao

nominal, Caracteristicas especiais dentre outros.
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3.4. DEPRECIAGAO

Analisamos os fatores de depreciacao sob dois prismas, a depreciacdo de ordem fisica,
provinda das avarias bruscas, acidentais e desgaste constante. A depreciagao de ordem funcional,

€ advinda da inadequacéao, superacao e anulagao.

3.5. LOCALIZAGAO DOS ATIVOS
Os Bens listados estéo localizados no seguinte enderego:
e Rua Azuma, 360, Centro Industrial Rafael Diniz - Braganga Paulista - SP;

e Além da alocagao em terceiros.
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4. AVALIAGAO PATRIMONIAL

4.1. METODOLOGIA

O presente laudo de avaliagao foi executado segundo as diretrizes da norma NBR 14653-5
da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e estudos publicados pelo IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia, assim como as demais determinagdes contidas

na legislagao vigente.

Os objetos da avaliagao sao assim definidos pela ABNT através da NBR 14653-5:

Maquina “Todo e qualquer aparelho, composto por um ou mais
equipamentos, destinado a executar uma ou mais fungbes
especificas a um trabalho ou a produgéo industrial.”

Equipamento “Qualquer unidade auxiliar de maquina.”

Instalagao “Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e
servigos, para apoio operacional a uma maquina isolada, linha
de produgdo ou unidade industrial, conforme grau de
agregagéo.”

Durante a vistoria fisica dos bens, os mesmos foram caracterizados com informacdes
referentes ao fabricante, modelo, tipo, capacidade de producgdo, equipamentos periféricos,
numero de série, ano de fabricagao, caracteristicas especiais, operacionalidade, obsolescéncia,
condicbes de manutencgdo corretiva, preventiva e estado de conservagdo. Em equipamentos
fabricados ou projetados pelo cliente, essas informagdes foram coletadas junto ao departamento

técnico da empresa.
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4.2. DETERMINAGAO DOS VALORES

Para os bens produzidos e comercializados normalmente no mercado, os valores e custos

foram calculados pelo Método Comparativo direto de dados de mercado, conforme:

Comparativo “Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
direto de técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes
mercado da amostra.”

No método comparativo direto de dados de mercado, as caracteristicas diferentes foram
tratadas por critérios fundamentados, contempladas as diferentes fungbes, desempenhos

operacionais, estruturas construtivas e itens opcionais.

Por sua vez, para os demais casos e as maquinas e equipamentos projetados internamente
(pela empresa avaliando) e construidos sob encomenda, os valores e custos foram calculados

pelo método do custo (comparativo direto ou quantificagcao), conforme:

Comparativo de “Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos

custo direto atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.”

Quantificagao “Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de

do custo orgamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades

de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.”

4.3. VALORES ESTABELECIDOS NO LAUDO

O Valor de reproducao ou reposigao foi determinado através de pesquisa efetuada junto
a fornecedores nacionais e estrangeiros, representantes comerciais, fabricantes e revendedores

ou ainda através de consultas ao nosso banco de dados.

A pesquisa visa determinar o custo para se repor o bem avaliando por outro novo, ou por
seu similar de mercado, caso o mesmo tenha a producao descontinuada a época da execucgéao da

avaliagao.
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Para bens, objeto da avaliagdo, descontinuados ou fora de linha, foi empregada analogia
por um bem de mercado, dotado de especificagbes técnicas, funcionais, capacidade de produgao

e outras caracteristicas similares ao mesmo.

O Valor de reprodugao ou reposi¢ao € o maximo valor que um bem podera ter, quando
adquirido diretamente do fabricante, revendedor, representante comercial ou ainda quando
projetado e fabricado para uma finalidade especifica. E o referencial inicial para determinar todo

e qualquer valor para o qual se proponha a avaliagao.

4.4. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

O Valor de Mercado é representado pelo custo de reproducdo, menos a depreciacgéo fisica
decorrente do desgaste relativo ao uso, idade, quebra, regime de trabalho, manutencéo, vida util

ou quaisquer agentes externos, bem como a obsolescéncia tecnoldgica.

Valor de “Custo de reprodugdo, descontada a depreciacdo do bem,
mercado tendo em vista o estado em que se encontra”

A féormula empregada para o calculo de depreciacao que gera o fator de depreciacao é:

FD={(VU-I)/VU}x1,0
Onde:

FD = fator de depreciagao
VU =Vida Util fisica inicial em quantidade de anos (diferenciada por classe e familia de bem)
| = Idade do bem

O estado de conservacao do bem afeta o resultado da avaliacéo, para estes casos o Fator

de depreciacao (FD) foi ajustado em fungao do estado operacional.
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4.5. DEPRECIACAO E VIDA UTIL

Para o calculo de depreciacao utilizamos o Método Linear, que é o mais utilizado no Brasil.
Este método distribui o custo de depreciacdo dos bens exclusivamente em fungdo do tempo,

considerando o desgaste pelo uso, agao da natureza ou obsolescéncia normal.

Podem ser depreciados todos os bens fisicos sujeitos a desgaste pelo uso ou por causas
naturais ou obsolescéncia normal, tais como maquinas, equipamentos e instalagdes. O critério
usual de calculo das cotas de depreciacao pelo método linear € o mais aceito pela legislacdo

vigente.

4.5.1. Determinagdo da Vida Util

Conforme recomendacdes do pronunciamento técnico CPC27 — Ativo imobilizado, “o valor
residual e a vida util de um ativo sédo revisados pelo menos ao final de cada exercicio e, se as
expectativas diferirem das estimativas anteriores, a mudangca deve ser contabilizada como

mudancga de estimativa contabil”.
Os seguintes fatores foram considerados na determinagao da vida util:

e Expectativa de uso do ativo que é avaliado com base na capacidade ou producao fisica

esperada do bem,;

e Desgaste fisico normal esperado, que depende de fatores operacionais tais como o
numero de turnos durante os quais o ativo sera usado, o programa de reparos e

manutencdo e o cuidado e a manutengao do ativo enquanto estiver ocioso;

e Obsolescéncia técnica ou comercial proveniente de mudangas ou melhorias na
producgéo, ou de mudang¢a na demanda do mercado para o produto ou servigo derivado

do ativo;

Férmula para determinagao do saldo de vida remanescente em quantidade de anos:
VUR =FD x VU
Onde:

VUR = Vida util remanescente — em quantidade de anos
FD = Fator de depreciagéo

VU =Vida Util fisica inicial em quantidade de anos (diferenciada por classe e familia de bem)
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5. GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO LAUDO

Para a realizacao deste trabalho foram seguidos os critérios e diretrizes da NBR 14653-5 da

Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, atendendo o Grau | de Fundamentacgao.

Tabela 1 - Graus de Fundamentagao para avaliagdo de maquinas, equipamentos ou instalagoes isoladas

. L Grau
Item | Pontuagao Descrigao
1} Il |
Caracterizagao completa
e identificagdo do bem, | Caracterizagao sintética o
. : e Caracterizagao
. incluindo seus do bem e seus principais N
1 1 Vistoria sintética do bem,
componentes, complementos, com .
o e : com fotografia
acessorios, painéis e fotografias
acionamentos
O funcionamento foi
observado pelo . .
op O Funcionamento foi ~ . .
engenheiro de N&o foi possivel
. A observado pelo
2 1 Funcionamento avaliagdes e as . observar o
L = engenheiro de :
condigdes de produgéo, o funcionamento
A = avaliagdes
eficiéncia e manutengao
estao relatadas no laudo
Para custo de reedigcdo: | Para custo de reedicéo:
cotagao direta do bem cotagao direta do bem
novo no fabricante, para | novo no fabricante, para
e T e T Para custo de
a mesma especificacdo | a mesma especificagdo s
s reedigdo: uma
ou pelo menos trés ou pelo menos duas T
~ . cotacdo direta para
cotacgdes de bens novos | cotagdes de bens novos o
L L bem novo similar
similares similares
Para valor de
Fontes de Para valor de mercado: | Para valor de mercado: A
. ~ L A L - mercado: um dado
3 1 informacao e no minimo trés dados de | no minimo dois dados de
de mercado de
dados de mercado mercado de bens mercado de bens L
L o bem similar no
similares no estado do similares no estado do
. . estado do
avaliando avaliando .
avaliando
As informacdes e As informacgdes e .
rmag rmag Citada a fonte da
condigdes de condigbes de : ~
. : informacéo
fornecimento devem fornecimento devem
estar documentadas no | estar documentadas no
laudo laudo
o Implicita no valor de Calculada por .
4 1 Depreciagao P . P Arbitrada
mercado do bem metodologia consagrada
Total 4 Laudo enquadrado no Grau |

Conforme as especificagoes observadas na tabela 1, de acordo com os pontos minimos e

os itens obrigatérios atingidos, o presente laudo, alcanga um minimo de 4 pontos.
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Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentag¢ao, conforme a norma

NBR 15.653-5, foram considerados os seguintes critérios:

e O atendimento a cada exigéncia do grau | tera 1 ponto; do grau Il, 2 pontos; e do grau

I, 3 pontos.

¢ O enquadramento global do laudo considerou a somo de pontos obtidos para o conjunto

de itens, atendendo a tabela 2.

Tabela 2 — Enquadramento segundo seu grau de fundamentagao, para avaliagdo de maquinas, equipamentos

ou instalagées isoladas

Graus

Pontos minimos

10

Restricbes

Todos os itens no
minimo no grau Il

Itens 2 e 4 no minimo
no grau Il e os demais
no minimo no grau |

Todos os itens no
minimo no grau |

O grau de agregagao do presente laudo considerou as maquinas, equipamentos e

instalagdes isoladas para avaliagdo. Foram coletadas informacgdes relativas aos itens principais e

secundarios, bem como suas condicdes de manutengao e suas principais caracteristicas.
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6. PREMISSAS E LIMITES DO ESCOPO

A metodologia de avaliagdo patrimonial empregada neste trabalho é amparada nas mais
recentes normas e diretrizes da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas e ASA —
American Society of Appraisers, que disciplinam conceitos, estabelecem os critérios a serem
empregados em trabalhos de avaliagao patrimonial, definem os métodos para determinagao dos

valores e visam os graus de fundamentacao das avaliagdes, entre outras prescri¢oes.

Ressaltamos, ainda, que todas as atividades relacionadas a avaliagéo patrimonial foram
desenvolvidas por profissionais tecnicamente habilitados nas respectivas modalidades de
engenharia, atendendo ao disposto nas Leis 5.194 (24/12/1966) e 8.708 (set/1990) e nas
Resolugdes 218 (29/06/1973) e 345 (jul/1990) do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CONFEA.

N&o foram avaliados e analisados neste trabalho, os seguintes ativos:

e Ativos sem substancia fisica, como Marcas, Patentes, Carteira de Clientes, dentre

outros de acordo com Pronunciamento Técnico CPC 4 — Ativo Intangivel.

e ltens de almoxarifado classificados como Estoques de acordo com o Pronunciamento

Técnico CPC 16 - Estoques;
e Benfeitorias realizadas em imoveis de terceiros;
e Servigos, fretes e trabalhos de terceiros;
e Softwares e Licencas de Uso, ou outros.

A documentacdo fornecida pela contratante utilizada na elaboragcdo do presente Laudo,

relagdo de ativos do imobilizado, é considerada por nés como fidedigna.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Abdo Karim Mahamud Baracat Netto e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/01/2026 as 18:30 , sob 0 nimero W41026700002141
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7. RESULTADO DA AVALIAGAO

Os bens do ativo imobilizado de propriedade das empresas citadas foram avaliados
conforme objetivo, premissas e ressalvas descritos anteriormente e apresentam, na data base de
07 de Janeiro de 2026, Valores de Reposicao e Mercado conforme quadro abaixo, considerando-

os livres de quaisquer 6nus ou outros gravames.

VALORES TOTAIS APURADOS

VALOR DE MERCADO - VM

VM - R$ 8.702.350,46

(oito milhdes, setecentos e dois mil, trezentos e cinquenta reais e quarenta e seis centavos)

A ACTUAL INTELIGENCIA se responsabiliza pela manutengo do mais absoluto sigilo com

relacao as informagdes que venha a conhecer por ocasido da execug¢ao dos servicgos.

Salienta-se que os valores e resultados desta avaliacdo devem ser perfeitamente

compreendidos e utilizados para a finalidade a que se propdem.
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8. ENCERRAMENTO

Este Laudo que consta de 16 (dezesseis) folhas foi redigido impresso e rubricado, sendo

que esta ultima folha esta datada e assinada.
O presente laudo apresenta as reais condigdes dos bens, conforme vistoria efetuada.
Em anexo:

| - Listagem dos Bens.

No anseio de termos atingido as expectativas de V.Sas., colocamo-nos a disposi¢ao para

quaisquer esclarecimentos adicionais.
Atenciosamente,

Sao José dos Campos, 07 de Janeiro de 2026.

| \ 4

\ s

ENGENHEIR ’RESPONSNAVEL ACTUAL INTELIGENCIA
CYRG’ANDRE GUIMARAES CREA-SP 2556794
EA-SP 5071194085

\
// ‘

ENGENHEIRQ’MECANICO
MURILO CARLOS SALINI DA SILVA
CREA-SP 5071606744
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